Kielce, wrzesie n 2012
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Program szkolenia:

Omowienie wynikow kontroli NIK dot. wykonywania
okresowych kontroli stanu technicznego budynkow.
Obowigzki wtascicieli/zarzadcow obiektow budowlanych
wynikajgce z ustawy Prawo budowlane.

Zakres | termin przeprowadzania kontroli okresowych stanu
technicznego obiektow budowlanych — kontrole roczne

| piecioletnie.

Zakres | termin przeprowadzania kontroli okresowych stanu
technicznego obiektow budowlanych — kontrole obiektow
wielkopowierzchniowych, kottéw, instalacji grzewczych oraz
instalacji chtodniczych.

Wykonywanie robot budowlanych w istniejgcym obiekcie
(biezgca konserwacja, remont, przebudowa, rozbudowa).
Prowadzenie ,Ksigzki obiektu budowlanego”.

Kontrole nadzoru budowlanego — obowigzki i uprawnienia.
Odpowiedzialnos¢ karna.
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W ubiegtym roku Najwyzsza Izba Kontroli opublikowata trzy raporty z
informacjami o wynikach przeprowadzonych kontroli w zakresie
prawidtowosci utrzymania obiektéw budowlanych, wykonywania

okresowych kontroli stanu technicznego budynkow w komunalnych
zasobach mieszkaniowych na terenie wojewoddztwa mazowieckiego oraz
wywigzywania sie przez gminy z obowigzku kontroli stanu technicznego
drog publicznych na terenie wojewddztwa mazowieckiego.
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Kontrolerzy NIK w opublikowanych wynikach z kontroli, negatywnie
oceniajg wywigzywanie sie przez wiascicieli lub zarzagdcow, z
obowigzkow okreslonych przepisami ustawy Prawo budowlane.

Do najwazniejszych uchybien nalezy zaliczy¢:

nie wykonywanie okresowych kontroli stanu technicznego obiektow
budowlanych lub przeprowadzanie tych kontroli w niepetnym zakresie,
brak realizacji zalecen wynikajgcych z przeprowadzanych kontroli,
brak wtasciwego nadzoru gmin nad zarzgdcami budynkow,

brak ksigzek obiektow budowlanych lub ich niewlasciwe prowadzenie.

Ponadto NIK w swoich raportach podkreslit, ze nie przeprowadzanie
kontroli okresowych stanu technicznego budynkéw lub wykonywanie
ich w sposob nieprawidtowy powoduje, ze wiasciciele lub zarzadcy nie
posiadajg rzetelnej informacji o ich stanie technicznym, w tym takze o
potrzebie wykonania pilnych remontow.
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Kontrola NIK ujawnita rowniez duzg liczbe przypadkow samowolne;
zmiany sposobu uzytkowania budynkow oraz przypadki braku
zgtoszen robot budowlanych nie wymagajgcych decyzji o pozwoleniu
na budowe. Inspekcje NIK wykazaty rowniez uchybienia w zakresie
ochrony przeciwpozarowe).

Powyzsze ustalenia pokrywajg sie z wynikami kontroli utrzymania
realizowanymi przez organy nadzoru budowlanego oraz wynikami
kontroli infrastruktury stadionowej opublikowanymi 17.11.2011r. przez
Gtowny Urzad Nadzoru Budowlanego.

Z informacji GUNB wynika, ze w ponad 50% przypadkow
nieprawidtowosci dotyczyty prowadzenia ksigzki obiektu, natomiast w
blisko 15% przypadkow stwierdzono zty stan techniczny obiektow.
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Obowi gzkiem kazdego wtasciciela | zarz adcy obiektu
budowlanego jest utrzymywanie i u  zytkowanie go zgodnie z jego
przeznaczeniem | wymaganiami ochrony srodowiska oraz
utrzymywanie go w nale zytym stanie technicznym i estetycznym,
nie dopuszczaj qc do nadmiernego pogorszenia jego wia  sciwo sci
uzytkowych i sprawno sci technicznej.
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Zestawienie obowi agzkow wynikaj gcych
z ustawy Pb ci azacych na wia scicielach lub zarz adcach obiektow
budowlanych

Dokonywanie przynajmniej raz w roku (lub dwa razy w roku -
dotyczy to budynkbw o  powierzchni zabudowy
przekraczaj ace] 2000 m2 oraz innych obiektow budowlanych o
powierzchni dachu przekraczaj ace; 1000 m2) kontroli
,focznych”,

Dokonywanie przynajmniej raz na pi e¢ lat kontroli
,pi ecioletnich”,
Przeprowadzenie kontroli bezpiecznego u  zytkowania obiektu,

Przeprowadzenie kontroli okresowej, polegaj ace] na
sprawdzeniu stanu technicznego kottow,

Przeprowadzenie kontroli okresowej, polegaj Qqce] na ocenie
efektywno sci  energetycznej  zastosowanych urz adzen
chtodniczych w systemach klimatyzaciji,
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Zestawienie obowi agzkow wynikaj gcych
z ustawy Pb ci azacych na wia scicieli lub zarz gadcow obiektow
budowlanych — cd.

Przeprowadzenie jednorazowe) kontroli obejmuj acej ocene
efektywno sci energetycznej i doboru wielko  sci kotta,

Przechowywanie przez okres istnienia obiektu dokumentow,
o ktorych mowa w art. 60, oraz opracowa h projektowych
| dokumentow technicznych robot budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jego u  zytkowania,

Sporzadzenie swiadectwa charakterystyki energetycznej
budynku,

Prowadzenie ksi gzki obiektu budowlanego.
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Przepisy art. 62 ust. 1 ustawy - Prawo budowlane naktadaj g na
wiasciciela lub zarz adce obowiagzek poddawania obiektow
budowlanych nast epujacym rodzajom kontroli ich stanu
technicznego, przy czym wskazane jest aby przegl ady
przeprowadza € w okresie wiosennym, kiedy mo zna zaplanowa ¢
ewentualne prace remontowe:
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Kontrola okresowa, co najmniej raz
W roku ( ,roczna”) — art. 62 ust. 1 pkt 1 Pb

Polega na:

a) sprawdzeniu__stanu__technicznego elementéw budynku, budowl i

| instalacji nara zonych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i niszcz ace

dziatania czynnikdw wyst epujacych podczas u zytkowania obiektu tj.:

e sprawdzeniu stanu technicznego wi ezby dachowej lub stropodachu
(ugi ecia elementow, stan w eztow i pot gczen, korozja biologiczna),

e sprawdzeniu obrobek Dblacharskich, parapetow, rynien i rur
spustowych,

e sprawdzeniu elewacji budynku (powitoki malarskie, faktura, stan
potagczen w elementach  plytowych, gzymsy oraz detale
architektoniczne),

» sprawdzeniu stanu doj $€ do budynku, w tym podjazdow dla oséb
niepetnosprawnych,
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ssprawdzeniu stanu ptyt balkonowych, taraséw, logii,

 sprawdzeniu balustrad i uchwytow (mocowanie do podto za),
 sprawdzeniu stanu stolarki okiennej i drzwiowej,

e sprawdzeniu prawidiowo s$ci mocowania elementow reklamowych,
anten, konstrukcji wsporczych,

s sprawdzeniu stanu daszkéw wej sSciowych | innych zadasze n
mocowanych do scian obiektéw budowlanych,

e sprawdzeniu (ocenie wizualnej) stanu instalacji odgromowej (zerwane
przewody np.; wskutek od $niezania dachéw lub nadmiernego
oblodzenia),

e Sprawdzeniu sposobu mocowania urz adzen (np.: klimatyzatory,
urzadzenia wentylacyjne)
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Kontrol @ stanu technicznego obiektéw budowlanych (poza

— W pewne] mierze — , a takze
), moga

przeprowadza € co do zasady wyt acznie osoby posiadaj ace uprawnienia
budowlane w odpowiedniej specjalno  sci i odpowiednim zakresie.
W zaleznosci od przedmiotu okresowej kontroli, upowazniong do jej
dokonania b edzie wiec osoba, ktéra dysponuje uprawnieniami do
projektowania lub kierowania robotami budowlanymi w spec; alno sci
konstrukcyjno — budowlanej, b adz uprawnieniami do projektowania lub
kierowania robotami budowlanymi w specjalno  sci instalacyjnej
w zakresie sieci, instalacji i urz Qqdzen cieplnych, wentylacyjnych,
gazowych, wodoci gagowych i kanalizacyjnych, a tak ze uprawnieniami
budowlanymi do projektowania lub kierowania robotami budo wlanymi
w specjalno sci instalacyjnej w zakresie sieci, instalacji i urz  adzen
elektrycznych elektroenergetycznych bez ogranicze n w zaleznosci od
zakresu posiadanych uprawnie n.
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b) sprawdzeniu stanu techniczneqo instalacji i urz adzen stuzacych

ochronie srodowiska tj. takich, ktore przeciwdzialaj aq negatywnemu

oddzialywaniu obiektu na stan srodowiska oraz na zycie lub zdrowie

ludzi, w szczegodlno sci w zakresie wprowadzania gazow lub pytdw do

powietrza, wprowadzania sciekow do wod lub do ziemi, powodowania

hatasu, wytwarzania pol elektromagnetycznych. Takimi urz adzeniami s g
np. urzadzenia sanitarne stu zgce oczyszczaniu lub gromadzeniu
sciekow, a tak ze stuzace do czasowego gromadzenia odpadow statych,
urzadzenia filtruj gce, ekrany przeciwd zwiekowe, ekrany zapobiegaj ace

emisji do srodowiska szkodliwego promieniowania.
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C) sprawdzeniu stanu technicznego instalacji gazowych oraz

przewodow kominowych (dymowych, spalinowych i wentylacyjn ych)

Kontrola stanu technicznego przewodow kominowych (dymowych
spalinowych i wentylacyjnych) powinna obejmowa ¢ sprawdzenie:

« wykonania zalece n wynikaj acych z poprzedniej kontroli okresowej,

e zmian w kanatach i przewodach spalinowych, jakie wprowadzono za
zgod g wiasciciela lub zarz adcy budynku w okresie od poprzedniego
przegl qdu,

 droznosci przewodéw kominowych,

e Sity ci ggu kominowego, ustalonego przy pomocy atestowanego
urzadzenia pomiarowego zapewniaj qcego prawidiowe dziatanie
podt aczonych urz adzen dymowych, spalinowych, wentylacyjnych,

* wyst epowania uszkodze n przewodow na catej ich diugo $ci, kanatow,
czopuchoéw, wiazow, taw kominowych, nasad kominowych itp.,
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 dziatania urz gdzen wentylacyjnych, w tym nawiewnych i wywiewnych

w pomieszczeniach, w ktorych zainstalowane s g urzadzenia grzewcze
(np. trzony kuchenne, piecyki wody przeptywowej, kotly c.o., itp.),

o czestotliwo sci okresowego czyszczenia przewodow kominowych,

0 Jakich mowa w 8 34 rozporz adzenia Ministra Spraw Wewn etrznych

| Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony
przeciwpo zarowej budynkow, innych obiektow budowlanych i terenéw
(Dz. U. Nr 109, poz. 719),

e dogodnego dost epu do czyszczenia i przeprowadzania okresowych

kontroli przewodéw kominowych i urz adzen majacych zwi azek

z kominami,
e WYySt epowania innych stwierdzonych W trakcie kontroli
nieprawidtowo sci mog acych spowodowa ¢ zagrozenie bezpiecze nstwa

ludzi lub mienia.
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Kontrole stanu technicznego przewodow kominowych , 0bok kominiarzy,

ktorzy kontroluj § przewody dymowe oraz grawitacyjne przewody
spalinowe | wentylacyjne, wykazuj ac sie przy tym kwalifikacjami mistrza

w zawodzie kominiarskim, mog Qq wiec rownie z wykonywa € o0soby

posiadaj ace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalno Sci.

Natomiast wyt gcznie osoby z uprawnieniami budowlanymi mog g
kontrolowa ¢ kominy przemystowe, kominy wolno stoj gce oraz kominy
lub przewody kominowe, w ktorych ci ag kominowy jest wymuszony

prac g urzadzen mechanicznych.
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Zgodnie z 8 47 rozporz adzenia w sprawie warunkow technicznych
uzytkowania budynkow mieszkalnych, stan technicznej sprawno SCi
instalacji gazowej w budynku powinien by € kontrolowany rownocze $nie
z kontrol 3 stanu technicznego przewodéw i kanatow wentylacyjnych

oraz spalinowych .

Instalac] @ gazowa jest uktad przewodow gazowych w budynku wraz

Z armatur @, wyposa zeniem i urz adzeniami gazowymi, maj acy pocz atek

W miejscu pot gczenia przewodu =z kurkiem gtownym gazowym

odcinaj acym t e instalacj e od przyt qcza, a zako nczenie na urz gdzeniach

gazowych wraz z tymi urz agdzeniami (zob. 8 3 pkt 13 ww.

rozporz adzenia).
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Wymagania | procedura wykonywania okresowe] kontroli stan
technicznej sprawno sci instalacji gazowej w budynkach mieszkalnych,
zamieszkania zbiorowego | u 2zyteczno sci publicznej, zasilanych z sieci
gazowej, s @ przedmiotem normy PN-M -34507:2002 Instalacja gazowa.
Kontrola okresowa . Norma ta zawiera szereg definicji zwigzanych
z instalacjami gazowymi, okre sla ogolny zakres kontroli okresowej
w budynkach wielorodzinnych oraz kontroli poszczegolnych el ementow
instalacji, miejsc | pomieszcze n, w ktérych ona wyst epuje.
W przytoczonej normie podano rownie z zasady post epowania

w przypadku wykrycia nieszczelno sci, a takze przedstawiono

w zatgczniku propozycje formularzy protokotéw z okresowej kontroli
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Kontrol e stanu technicznego instalacji gazowych moq a przeprowadza ¢

zarowno o0soby posiadaj agce uprawnienia budowlane w odpowiednigj
specjalno sci, jak rownie z kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu
dozoru nad eksploatacj q urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych

| gazowych, tzn. sSwiadectwa kwalifikacyjne wymagane  przy

wykonywaniu dozoru nad eksploatacj q urzadzen, instalacji oraz sieci

energetycznych i gazowych, o ktérych mowa w 8 5 ust. 1 pkt 2
rozporz adzenia Ministra Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dni

28 kwietnia 2003 r. w sprawie szczegoOtowych zasad stwierdzania
posiadania kwalifikacji przez osoby zajmuj ace sie eksploatacj g

urzadzen, instalacji i sieci (Dz. U. Nr 89, poz. 828 z p0 zn. zm.).
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Zgodnie z § 4 ust. 4 rozporz adzenia Ministra Spraw Wewn etrznych
| Administracji z dnia 16 sierpnia 1999 r. w sprawie warunkow
technicznych u zytkowania budynkow mieszkalnych (Dz. U. Nr 74, poz.
836), protokoty sporz gdzane w wyniku kontroli okresowych powinny
zawiera ¢ ocene:

e stanu technicznego elementow budynku obj  etych kontrol g,

e rozmiarow zu zycia lub uszkodzenia tych elementow,

o zakresu robo6t remontowych i kolejno  sci ich wykonywania,

s metod i srodkow u zytkowania elementow budynku nara zonych na
szkodliwe dziatanie wptywow atmosferycznych i niszcz ace dziatanie
innych czynnikow,

» zakresu niewykonanych robot remontowych zaleconych do reali zacji

w protokotach z poprzednich kontroli okresowych. W razie potr zeby do
protokotdw nale zy dotaczyé dokumentacj e graficzn 3 wykonan g w toku
kontroli.
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Przykiady ztego stanu technicznego
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Kontrola okresowa, co najmniej raz na 5 lat
(,pi ecioletnia™) — art. 62 ust. 1 pkt 2 Pb

Kontrola okresowa pi ecioletnia polega na sprawdzeniu stanu

technicznego 1 _przydatno sci_do u zytkowania obiektu budowlaneqgo

estetyki obiektu budowlanego oraz jego otoczenia ; kontrol g ta powinno

by¢é objete réwnie z badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej

w zakresie stanu sprawno Sci potaczen, osprzetu, zabezpiecze n
| srodkdbw ochrony od pora zen, oporno sci izolacji przewodéw oraz
uziemie n instalacji i aparatow.

Jezeli w danym roku wypada przeprowadzenie kontroli okresowej

,pl €cioletnie}” to nie jest wymagane przeprowadzenie kontroli
.rocznej”’. W takim przypadku wystarczy, zeby kontrola przeprowadzana

raz na 5 lat zawierata elementy kontroli ,rocznej”.
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Oprocz elementow sprawdzanych podczas kontroli przeprowad zanej co
najmniej raz w roku, osoba dokonuj Qgca kontroli sprawdza:

s stan techniczny elementéw konstrukcyjnych (fundamenty, sciany,
stupy, stropy, stropodachy i konstrukcje wi ezb dachowych),

» stan techniczny izolacji przeciwwodnych i cieplnych,

o stan techniczny podidg, posadzek oraz glazury na scianach,

e stan techniczny tynkéw, elementéw suchej zabudowy oraz powio
malarskich,

* stan techniczny (prawidlowo $¢€ zamontowania) balustrad, pochwytéw,
Krat,

« stan techniczny instalacji sanitarnych wraz z przegl| adem sanitariatow,
tazni i saun,

e stan techniczny urz adzen stluzacych osobom niepethosprawnym
(pochylnie, urz adzenia do transportu pionowego 0sOb
niepetnosprawnych),
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sstan techniczny drég, chodnikow i placéw manewrowych znajdu; acych
sie w otoczeniu obiektu budowlanego,

» stan techniczny obiektow matej architektury i urz adzen rekreacyjnych
znajduj acych si e w pobli zu obiektu budowlanego (fawki, wiaty do
gromadzenia odpadow, urzadzenia na placach zabaw, urzadzenia
sportowe na boiskach przyszkolnych),

* 0g0lny stan ziele ncow, trawnikow, drzewostanu, zwilaszcza

w kontek scie wrastania korzeni drzew Iub krzewow wysokich

w fundamenty budynku 1 powodowania niszczenia np.: izolacji

przeciwwodnych,
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W ramach kontroli 5 — letniej przeprowadza si e réwnie z kontrol e stanu
technicznego Instalacji_elektrycznych i piorunochronnych, w zakresie
stanu sprawno Sci pot gaczen, osprz etu, zabezpiecze n i srodkéw ochrony
od porazen, oporno sci izolacji przewodow oraz uziemie B instalacji
| aparatow, kontrol e taka moga przeprowadza ¢ zaréwno osoby
posiadaj ace uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalno sci, jak
rownie z kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru nad
eksploatacj g urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i gazowych,
tzn. swiadectwa kwalifikacyjne wymagane przy wykonywaniu dozoru
nad eksploatacj @ urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych

| gazowych, o ktorych mowa w 8 5 ust. 1 pkt 2 rozporz  adzenia Ministra
Gospodarki, Pracy i Polityki Spotecznej z dnia 28 kwietnia 20 03 r.
W sprawie szczegotowych zasad stwierdzania posiadania kwalifi kacji
przez osoby zajmuj ace sie eksploatacj q urzadzen, instalacji i sieci (Dz.
U. Nr 89, poz. 828 z p6 zn. zm.).

Zakres sprawdze n odbiorczych i okresowych instalacji elektrycznych
niskiego napi ecia zostat okre slony w Polskiej Normie PN-HD 60364-
6:2008.




< WOJEWODZKI INSPEKTORAT NADZORU BUDOWLANEGO W KIELCACH
"W %
| L B OBOWIAZKI WEA




OBOWIAZKI WEA S¢

1. Kontrola okresowa, co najmniej dwa razy w
roku dla obiektow wielkopowierzchniowych —
art. 62 ust. 1 pkt 3 Pb

Obowigzujgce obecnie przepisy naktadajg na zarzgdcow lub
wtascicieli obowigzki dokonywania okresowej kontroli stanu
technicznego co najmniej dwa razy w roku, w terminach
oraz , W przypadku budynkow o powierzchni
zabudowy oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu
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Zakres przeprowadzanych kontroli jest taki sam jak w przypadku
kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1 pkt 1 Prawa budowlanego, tj.
kontroli okresowej, co najmniej raz w roku. Jezeli w danym roku
nalezy dokonac kontroli 5-letniej to takim przypadku jedna z w/w
kontroli moze byc¢ przeprowadzana w takim zakresie.

Przepisy dotyczace przeprowadzania kontroli obiektow o powierzchni
zabudowy przekraczajgcej oraz innych obiektow
budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej

nakladajg rowniez dodatkowe obowigzki na osoby dokonujgce
kontroli. Po sporzadzeniu protokotu taka osoba jest obowigzana
bezzwilocznie  pisemnie  zawiadomi¢  wilasciwy organ O
przeprowadzonej kontroli. Brak przestania takiego zawiadomienia jest
karany mandatem jak wykroczenie.
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Czesto zdarza sie sytuacja gdy zarzadca lub wtasciciel przesyta takie
zawladomienia lecz jest to czynnosc¢ nieprawidtowa, gdyz przepisy
wyraznie wskazujg na osoby dokonujace kontroli.

Kolejng nieprawidtowoscig jest przesytanie protokotow z kontroli (lub
iIch kopii), gdzie taki obowigzek wynika z art. 70 Pb i dotyczy sytuacji

gdy w trakcie kontroli stwierdzi sie zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi,
bezpieczenstwa mienia badz srodowiska, a w szczegolnosci
katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie prgdem
elektrycznym albo zatrucie gazem.
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2. Kontrola bezpiecznego u zytkowania —
art.62 ust.1 pkt 4 Pb

W przypadku wystgpienia takich zjawisk jak: wytadowania
atmosferyczne, wstrzgsy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady
atmosferyczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu
oraz jeziorach i zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku

ktorych nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub
bezposrednie zagrozenie takim uszkodzeniem, mogace spowodowac
zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczenstwa mienia lub
srodowiska,

Kontrola o ktorej mowa powyzej powinna ocenia¢ wptyw w/w zjawisk
na stan techniczny obiektow budowlanych i zawiera¢ informacje o
braku lub mozliwosci dalszego bezpiecznego uzytkowania obiektu
budowlanego.
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3. Kontrola okresowa stanu technicznego
kottow — art.62 ust.1 pkt 5 Pb

Wiasciciele lub zarz gdcy zostali zobowi 3gzani do poddawania obiektow
budowlanych w czasie ich u zytkowania kontroli okresowej, polegaj acej

na sprawdzeniu stanu technicznego kottow, z uwzgl  ednieniem ich

efektywno sci energetycznej oraz ich wielko sci do potrzeb u zytkowych:

. - w przypadku kottbw opalanych
nieodnawialnym paliwem ciektym lub statym o efektyw nej nominalnej
wydajno sci ponad , albo

. - w przypadku kottbw opalanych
nieodnawialnym paliwem ciektym lub statym o efektyw nej nominalnej

wydajno sci oraz kottéw opalanych gazem.




OBOWIAZKI WEA S¢

Obowigzek ten wynika z Dyrektywy Parlamentu Europejskiego i Rady
Europy z dnia 16.12.2002r. dotyczacej charakterystyki energetycznej
budynkow | zostat wprowadzony do ustawy Prawo budowlane z dniem
1 stycznia 2009 r.

Kontrole obiektow juz uzytkowanych nalezy po raz pierwszy
przeprowadzic¢, w zaleznosci od wydajnosci kotta, w ciggu dwoch badz
czterech lat od wejscia w zycie przedmiotowych przepisow.

Dokumentem mowigcym o zasadach i metodach badania efektywnosci
kottow bedacych w uzytkowaniu oraz ocenie odbiorczych instalacji CO
| CWU jest




OBOWIAZKI WEA S¢

Kontrole okresowe stanu technicznego kottow powinny by¢
dokonywane przez osoby posiadajgce uprawnienia budowlane w
specjalnosci instalacyjne.

Kontrola efektywnosci energetycznej kottow grzewczych powinna
zawieraC w szczegolnosci:

»identyfikacje kotia,

»zewnetrzng ocene Kkotta,

»ocene stanu konserwacji kotta,

»o0cene pracy kotta,

»0cene stanu urzadzen pomiarowych, automatycznej kontroli i
regulacji,

»ocene wydajnosci energetycznej kotta,

»sporzadzenie protokotu z przeprowadzonej kontroli (zgodnie ze
wzorem zawartym w w/w normie).




OBOWIAZKI WEA S¢

Okreslenie dostosowania kotta do potrzeb uzytkowych budynku
powinno bycC oparte na wiedzy o zapotrzebowaniu na energie
konkretnego obiektu budowlanego. W przypadku braku takich

Informacji nalezy wykonac obliczenie zapotrzebowania na energie
cieplng | dosc czesto nalezy przeprowadzi€ inwentaryzacje budynku.




OBOWIAZKI WEA

4, Kontrola okresowa urz adzen chtodniczych
w systemach klimatyzacji wykonywana co
najmniej raz na pi ec lat — art. 62 ust. 1 pkt 6 Pb

Kontrola okresowa urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji powinna
by¢ wykonywana co najmniej raz na piec lat, zgodnie z art.62, ust.1, pkt.6
Prawa budowlanego.

Zgodnie z tym przepisem obiekty budowlane powinny by¢ w czasie ich
uzytkowania poddawane kontroli okresowej, co najmniej raz na 5 lat,
polegajacej na ocenie efektywnosci energetycznej zastosowanych urzgdzen
chtodniczych w systemach klimatyzacji, ich wielkosci w stosunku do
wymagan uzytkowych o mocy chtodniczej nominalnej wiekszej niz 12 kW.




OBOWIAZKI WA $C

Do przeprowadzania kontroli urzadzen chtodniczych w systemach
klimatyzacji upowaznione sg osoby posiadajgce, zarowno
uprawnienia budowlane w odpowiedniej specjalnosci, jak rowniez
0soby posiadajgce kwalifikacje wymagane przy wykonywaniu dozoru
nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz sieci energetycznych i
gazowych, czyli posiadajgce uprawnienia wynikajgce z przepisoéw o
dozorze technicznym i energetyce.

Kontrole okresowg urzgdzen chtodniczych w systemach klimatyzacji
przeprowadza sie na podstawie
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Protokot sporz gdzony na podstawie w/w normy powinien

zawiera € ocene:

efektywnosci energetycznej zastosowanych urzadzen chtodniczych
w systemach klimatyzacji oraz ich wielkosci w stosunku do wymagan
uzytkowych.

Podobnie jak w przypadku kontroli kottdw powinno sie okresli¢
zapotrzebowanie na zrodta chtodu w konkretnym obiekcie
budowlanym w oparciu o obliczenia, dokumentacje techniczng lub
dokonang inwentaryzacije.

Podkresli¢ nalezy réwniez, ze polskie przepisy nie definiujg czym jest
system klimatyzaciji. Jednak opierajgc sie na wymienionej na wstepie
Dyrektywnie Parlamentu Europejskiego | Rady Europy z dnia
16.12.2002r. mozna powiedziec, ze system klimatyzacji nalezy
traktowac jako zespot urzadzen zapewniajgcy uzdatnianie powietrza i
mogacy w sposob regulowany by¢ zrodtem chtodu lub ciepta.




OBOWIAZKI WEA S¢

Tak wiec nalezy przyjac, ze popularne klimatyzatory montowane na
elewacjach budynkow nie spetniajg powyzej definicji i nie podlegajg
kontroli, o ktorej mowa powyzej. Podobnie ma sie rzecz z instalacjami
wentylacji mechanicznej.

Osoby przeprowadzajgce kontroli kottow z systemami ogrzewczymi
oraz urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji powinny

pamietac o jednoznacznym stwierdzeniu czy dane urzadzenie
odpowiada zapotrzebowaniu na energie cieplng lub chtod w
odniesieniu do konkretnego obiektu budowlanego, i takg uwage
zamiesciC w protokole z kontroli okresowe,|.




OBOWIAZKI WEA S¢

5. Kontrola jednorazowa instalacji grzewczej
Z kottem - art.62 ust 1b Pb

Instalacje grzewcze z kottami o efektywnej nominalnej wydajnosci
powyzej uzytkowanymi co najmniej , liczac od daty
zamieszczonej na tabliczce znamionowej kotta, powinny by¢ poddane
przez wiasciciela lub zarzadce obiektu budowlanego jednorazowej
kontroli obejmujgcej ocene efektywnosci energetycznej i doboru
wielkosci kotta, a takze ocene parametréw instalacji oraz
dostosowania do funkcji, jakg ma ona spetniac.

Kontrole te przeprowadza sie w roku nastepnym po roku, w ktorym
uptyneto uzytkowania kotta.




OBOWIAZKI WEA S¢

Do przeprowadzania jednorazowej kontroli instalacji grzewczej z
kottem obejmujgce] ocene efektywnosci kotta upowaznione sg osoby
posiadajgce, zarowno uprawnienia budowlane w odpowiednigj
specjalnosci, jak rowniez osoby posiadajgce kwalifikacje wymagane
przy wykonywaniu dozoru nad eksploatacjg urzadzen, instalacji oraz
siecl energetycznych | gazowych, czyli posiadajgce uprawnienia

wynikajgce z przepisow o dozorze technicznym i energetyce.

Do jednorazowej kontroli instalacji grzewczych z kottami o efektywnej
nominalnej wydajnosci powyzej 20kW | uzytkowanymi co najmniej 15
lat stosuje sie rowniez zasady okreslone w
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Ustawa Prawo budowlane okresla jakie roboty budowlane
wymagajg uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe, a
sg to: przebudowa, rozbudowa, nadbudowa oraz
odbudowa. Zgodnie z definicjg zawartg w przepisach
Prawa budowlanego przez przebudowe nalezy rozumiec
wykonywanie robot budowlanych, w wyniku ktorych
nastepuje

Istniejgcego obiektu budowlanego, z
wyjatkiem charakterystycznych parametrow, jak: kubatura,
powierzchnia zabudowy, wysokosc¢, diugosc, szerokosc¢
badz liczba kondygnacji — w przypadku drog sg
dopuszczalne zmiany charakterystycznych parametrow w
zakresie niewymagajgcym zmiany granic pasa
drogowego.
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Przebudowg sg roboty polegajgce na przykiad na:

1) wymianie scian nosnych poprzez zastgpienie ich
sclanami wykonanymi z innego materiatu niz pierwotnie,
2) wzmocnienie konstrukcji stropow poprzez
wprowadzenie nowych elementow konstrukcyjnych,

3) wykonanie w Istniejgcym obiekcie budowlanym nowych
Instalacji | urzgdzen technicznych (np. montaz dzwigu),

4) wykonanie podbicia taw fundamentowych.

Rozbudowa istniejgcego obiektu budowlanego polega na
zmianie powierzchni zabudowy. Rozbudowg bedzie np.:
wykonanie wiatrotapu przed budynkiem mieszkalnym,
wykonanie tarasu, dobudowanie dodatkowego
pomieszczenia itp.




OBOWIAZKI WEA S¢

Nadbudowa budynku najczesciej wigze sie z wykonaniem
dodatkowe] kondygnacji nad catym obiektem budowlanym
lub jego czescig. Odbudowa obiektu budowlanego wigze
Sie z rozebraniem czesci (lub catego) budynku i jego
odtworzeniem.

Realizacja wyzej opisanych robot budowlanych
polegajgcych na przebudowie, rozbudowie, nadbudowie |
odbudowie wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na
budowe, natomiast ich realizacja bez te] decyzji
traktowana jest jak samowola budowlana.




OBOWIAZKI WEA S¢

Roboty remontowe nie wymagajg pozwolenia na budowe, jednak
przed rozpoczeciem ich wykonywania niezbedne jest dokonanie
zgtoszenia. Zgtoszenie robot nie wymagajgcych pozwolenia na
budowe dokonujemy we witasciwym organie administracji
architektoniczno — budowlanej (Starosta lub Wojewoda) na 30 dni
przed ich rozpoczeciem.

Przez roboty remontowe rozumiemy wykonywanie w istniejgcym
obiekcie budowlanym roboét budowlanych polegajgcych na
odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestanowigcych biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza sie stosowanie wyrobow
budowlanych innych niz uzyto w stanie pierwotnym.

Robotami remontowymi beda, np.:
1) wymiana elementow instalacii,
2) wymiana pokrycia dachu.




OBOWIAZKI WEA S¢

Jest wyjgtek od opisanej powyze| zasady: w przypadku
wykonywania robot remontowych w obiektach wpisanych
do rejestru zabytkow, to wykonywanie takich robot
wymaga uzyskania decyzji o pozwoleniu na budowe.

Biezgcg konserwacjg (nie wymagajacag ani pozwolenia,
ani gtoszenia) nazwiemy roboty polegajace na malowaniu,
lakierowaniu posadzek, miejscowej wymianie |
uzupetnieniu posadzek, wymianie oszklenia, wymianie
zarowek itp.




OBOWIAZKI WEA S¢

Przyktady innych robot budowlanych wymagajacych
dokonania zgtoszenia:

1) docieplenie budynkow o wysokosci do 12m (powyzej
te] wysokosci wymagane jest pozwolenie na budowe),
2) utwardzenie powierzchni gruntu na dziatkach

budowlanych,

3) instalowanie krat na budynkach mieszkalnych
wielorodzinnych, uzytecznosci publicznej i zamieszkania
zbiorowego oraz obiektach wpisanych do rejestru
zabytkow,

4) instalowanie urzadzen o wysokosci powyze] 3 m na
obiektach budowlanych.
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Zgtoszenia wymaga rowniez zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego lub jego czesci.

Zgodnie z ustawg Pb przez zmiane sposobu uzytkowania
rozumiemy podjecie badz zaniechanie w obiekcie
budowlanym lub jego czesci dziatalnosci zmieniajgce]
L warunki: bezpieczenstwa pozarowego, powodziowego,
pracy, zdrowotne, higieniczno — sanitarne, ochrony
srodowiska badz wielkosc¢ lub uktad obcigzen.

Zmiana sposobu uzytkowania w szczegolnych
przypadkach wymagac¢ moze uzyskania pozwolenia na
budowe, gdy w ramach tej zmiany nalezy wykonac roboty
budowlane np.: polegajgce na przebudowie.
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Przyktady:

1) zmiang sposobu uzytkowania bedzie
przekwalifikowanie lokalu mieszkalnego na lokal
handlowo - ustugowy (sklep, punkt fryzjerski, apteka itd.)
lub na odwrat,

2) Zmiang sposobu uzytkowania bedzie zamontowanie
nowej linii produkcyjnej, ktora zmieni wielkos¢ lub uktad
obcigzen,

3) nie bedzie zmiang sposobu uzytkowania podjecie w
lokalu mieszkalnym jednoosobowe] dziatalnosci
gospodarczej zwigzanej z pracg biurowg lub wytworczg (o
lle charakter tej pracy nie zmieni np.: warunkow
bezpieczenstwa pozarowego lub zdrowotnych).



OBOWIAZKI WEA S¢

Roboty rozbiérkowe.

Prowadzenie robot rozbiorkowych wymaga uzyskania
decyzji o pozwoleniu na rozbiorke. Od tej zasady sg dwa
wy|atki.

Zgtoszenia wymaga prowadzenie robot rozbidrkowych:

1) budynkow i budowli — niewpisanych do rejestru
zabytkow oraz nieobjetych ochrong konserwatorskg — o
wysokosci ponize] 8m, jezeli odlegtosc od granicy dziafki
jest nie mniejsza niz potowa wWysokosci,

2) obiektow i urzadzen budowlanych, na budowe ktorych
nie jest wymagane pozwolenie na budowe, jezeli nie
podlegajg ochronie jako zabytki.




OBOWIAZKI WEA S¢

Zwolnienia od obowigzku uzyskania pozwolenia na
budowe okreslone sg w art. 29 |1 30 ustawy Prawo
budowlane.

Nalezy pamietac, ze wymienione w powyzszych

artykutach przypadki budowy lub robot budowlanych nie
wymagajacych pozwolenia na budowe majg charakter
zamkniety, tj. we wszystkich innych sytuacjach wymagane
jest uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowe.




OBOWIAZKI WEA S¢

Obowi gzek prowadzenia przez wia scicieli lub zarz gdcow ksi gzek
obiektow budowlanych wynika z art. 64 Pb, natomiast przechowywania
dokumentacji zwi gzanej z ksi azka z art. 63 Pb.
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Art. 64 ust. 1.

Wiasciciel lub zarz gdca jest obowi gzany prowadzi € dla kazdego
budynku oraz obiektu budowlanego nieb  edacego budynkiem, ktorego
projekt jest obj ety obowi gzkiem sprawdzenia, o ktébrym mowa w art. 20

ust. 2, ksi gzke obiektu budowlanego, stanowi gca dokument
przeznaczony do zapisow dotycz Qacych przeprowadzanych bada n i
kontroli stanu technicznego, remontow i przebudowy, w okresie
uzytkowania obiektu budowlanego.
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Obiekt budowlanym jest to:

a) budynek wraz z instalacjami i urz gadzeniami technicznymi,

b) budowla stanowi 3acq cato s¢ techniczno-u zytkow g wraz z instalacjami
| urz adzeniami,

c) obiekt matej architektury;

Budynek jest to obiekt budowlany, ktéry jest trwale Zwigzany z gruntem,
wydzielony z przestrzeni za pomoc g przegrod budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach;
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Budowla jest to ka zdy obiekt budowlany nieb edacy budynkiem lub
obiektem matej architektury, jak: obiekty liniowe, lotniska, mosty,
wiadukty, estakady, tunele, przepusty, sieci technic  zne, wolno stoj ace
maszty antenowe, wolno stoj Qace trwale zwi gzane z gruntem urz gdzenia
reklamowe, budowle ziemne, obronne (fortyfikacje), o  chronne,
hydrotechniczne, zbiorniki, wolno stoj  ace instalacje przemystowe lub
urzadzenia techniczne, oczyszczalnie sciekow, sktadowiska odpadow,
stacje uzdatniania wody, konstrukcje oporowe, nadziem ne i podziemne
przej scia dla pieszych, sieci uzbrojenia terenu, budowle sp ortowe,
cmentarze, pomniki, a tak ze czesci budowlane urz gdzen technicznych
(kottow, piecow przemystowych, elektrowni wiatrowych , elektrowni
jadrowych i innych urz adzen) oraz fundamenty pod maszyny i
urzadzenia, jako odr ebne pod wzgl edem technicznym cz esci
przedmiotow sktadaj acych si e na cato € uzytkow a;




OBOWIAZKI WEA S¢

Art. 64 ust. 2.

Obowi gzek prowadzenia ksi gzki obiektu budowlanego, o ktorym mowa
w ust. 1, nie obejmuje wia Scicieli i zarz adcow:
1) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;

2) obiektow budowlanych:
a) budownictwa zagrodowego i letniskowego,
b) wymienionych w art. 29 ust. 1 (czyli nie wymagaj] acych pozwolenia
na budow e);
3) drog lub obiektow mostowych, je  zeli prowadz g ksiazke drogi lub
ksi gzke obiektu mostowego na podstawie przepiséw o drogach
publicznych.




OBOWIAZKI WEA S¢

Art. 64 ust. 3.

Protokoty z kontroli obiektu budowlanego, oceny i ek spertyzy dotycz ace
jego stanu technicznego, swiadectwo charakterystyki energetycznej

oraz dokumenty, o ktérych mowa w art. 63, powinny by  é dotaczone do
ksi azki obiektu budowlanego.

Art. 64 ust. 4.

Minister wia sciwy do spraw budownictwa, gospodarki przestrzennej
| mieszkaniowej okre $li, w drodze rozporz adzenia, wzor ksi gzki obiektu
budowlanego i sposob jej prowadzenia.




OBOWIAZKI WEA S¢

Art. 63 ust. 1.

Wiasciciel lub zarz gdca obiektu budowlanego jest obowi gzany
przechowywa € przez okres istnienia obiektu dokumenty, o ktérych
mowa w art. 60, (czyli dokumentacj e budowy i dokumentacj e

powykonawcz g, jak rownie z inne dokumenty i decyzje dotycz Qgce
obiektu, a tak ze, w razie potrzeby, instrukcje obstugi i eksploatac; I
obiektu, instalacji i urz adzen zwigzanych z tym obiektem) oraz
opracowania projektowe i dokumenty techniczne robot budowlanych
wykonywanych w obiekcie w toku jegou  zytkowania.
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Brak ksi gzek obiektow budowlanych.
Niedot gczanie protokotow z kontroli obiektu budowlanego oraz ocen,
ekspertyz i innych dokumentéw do ksi  azek obiektow.

Nieprawidtowe prowadzenie ksi gzek obiektow.




OBOWIAZKI WA $C
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Ksiazka powinna by € zalozona w dniu przekazania obiektu
budowlanego do u zytkowania i systematycznie prowadzona przez
okres jego u zytkowania.

Ksigzka powinna mie € format A-4 i by € wykonana w sposob trwaty,
zapewniaj acy przydatno s¢ do uzytkowania w catym okresie

uzytkowania obiektu.

Ksigzka powinna mie € strony ponumerowane oraz zabezpieczone w
spos6b chroni gcy przed ich usuni eciem lub wymian a.

W przypadku wypetnienia catej ksi gzki zaktada si e jej kolejny tom,
wpisuj gc na stronie tytutowej numer kolejny tomu oraz dat e
zatozenia.
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Wopisy do ksi gzki obejmuj a:
1) podstawowe dane identyfikujgce obiekt:
a) rodzaj obiektu i jego adres,
b) wiasciciela, zarzadce - nazwe lub imie i nazwisko,
c) protokot odbioru obiektu - numer i date sporzadzenia,
d) pozwolenie na uzytkowanie obiektu - nazwe organu, ktory wydat,
numer i date wydania,
e) zmiane wiasciciela lub zarzadcy - numer i date protokotu przejecia
obiektu,
f) wpis 0 zamknieciu ksigzki, date jej zatozenia;

2) dane ogolne o obiekcie wraz z wykazem dokumentacji, w tym
dokumentacji technicznej przekazanej wiascicielowi (zarzadcy) przy
zaktadaniu ksigzki;

3) plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieruchomosci,
okreslajgcy rowniez usytuowanie miejsc przytaczenia obiektu do sieci
uzbrojenia terenu oraz armatury lub urzgdzen przeznaczonych do
odciecia czynnika dostarczanego za pomocg tych sieci,

a w szczegolnosci gazu, energii elektrycznej i ciepta;




OBOWIAZKI WEA S¢

4) protokoty kontroli oraz badan okreslonych w art. 62 ust. 1 i 2 ustawy
(roczne, piecioletnie, okresowe co najmniej dwa razy w roku w przypadku
budynkow o powierzchni zabudowy przekraczajgcej 2 000 m? oraz innych
obiektéw budowlanych o powierzchni dachu przekraczajgcej 1 000 m?2,
bezpiecznego uzytkowania obiektu w razie wystgpienia czynnikow
zewnetrznych odziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem

cztowieka lub sit natury, okresowe dotyczace sprawdzenia stanu
technicznego kottow, ocenie efektywnosci energetycznej zastosowanych
urzadzen chtodniczych w systemach klimatyzacji oraz jednorazowe
obejmujgce ocene efektywnosci energetycznej i doboru wielkosci kotla,
a takze ocene parametrow instalacji) oraz przeprowadzonych remontoéw
| przebudowy obiektu.
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Wopisy do ksi gzki powinny by € dokonywane w dniu zaistnienia

okoliczno sci, dla ktorej jest wymagane dokonanie odpowiednieg

wWpisuU .

Wopis do ksi gzki powinien:

1) zawiera¢ dane identyfikujgce dokument bedacy przedmiotem wpisu,
okresla¢ wazne ustalenia w nim zawarte oraz dane identyfikujgce

osobe, ktéra dokument wystawita;
2) cechowac sie jednoznacznoscig i zwieztoscia.
Sprostowania bt edow we wpisach dokonuje si e przez przekre slenie

wyrazow pojedyncz g lini @ oraz umieszczenie daty i podpisu osoby
dokonuj acej zmiany.
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ZAt ACZNIK DO ROZPORZADZENIA
(WZOR KSIAZKI OBIEKTU BUDOWLANEGO)




W

N B OBOWIAZKI WEA

Spis tre sci

Wyszczegdlnienie

Osoba upowzniona do dokonania wpisu

Dane identyfikacyjne obiektu

Spis dokumentacji datzonej do ksizki obiektu

Dane techniczne charakteryzag obiekt

Plan sytuacyjny obiek

Wykaz protokotéw okresowych kontroli stanu technicznego
obiektu

Wykaz protokotéw okresowych kontroli stanu technicznegd i
przydatndci do wytkowania obiektu

Wykaz opracowa technicznych dotyeych obiektu

Dane dotycace opracowania technicznego

Wykaz protokotéw odbioru rob6t remontowych w obiekcie

Dane dotyczce dokumentacji technicznej

Wykaz protokotow awarii i katastrof obiektu

Wykaz pozwolé& na zmiag sposobu gytkowania obiektu

(Strona 1)




_ WOJEWODZKI INSPEKTORAT NADZORU BUDOWLANEGO W KIELCACH
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|. OSOBA UPOWA ZNIONA DO DOKONYWANIA WPISU Tl Tt

Nazwisko i img

(Strona 2)
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Przepisy nie u scislaja, jakim kwalifikacjom powinna odpowiada ¢
osoba prowadz 3aca ksi gzke obiektu budowlanego. Wia sciciel lub
zarzadca mo ze sam prowadzi € ksiazke lub upowa znié inng osob e do jej
prowadzenia; kopia upowa znienia powinna by ¢ dotaczona do
dokumentacji obiektu.

Brak w tablicy wpisu dotycz Qqcego osoby aktualnie upowa znionej do
prowadzenia ksi gzki obiektu.

Brak podania daty, do ktorej osoba uprzednio prowadz aca ksi gzke
obiektu, byta upowa zniona do dokonywania wpisow.




. WOJEWODZKI INSPEKTORAT NADZORU BUDOWLANEGO W KIELCACH
W
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IIl. DANE IDENTYFIKACYJNE OBIEKTU Tablica nr 2

Nazwa obiektu

Funkcja obiektu

Rok zakaczenia budowy
Adres obiektu:

numer telefonu

Ksigga wieczysta nr: znajduje st w sadzie
Numer ewidencyjny gruntéw:

Pozwolenie naz'lytkowanie obiektu z dnig-— [ R
Wydane Iz
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Nazwa obiektu powinna by ¢ taka sama jak w pozwoleniu na budow e
(Jesli zachowaty si e dokumenty) i zgodna z nazw g ze strony tytutowej.
Przyktady nazw funkcji obiektu: mieszkalna, ustugowa, produkcyjno-
magazynowa, mieszkalno-biurowa, hotelowa, hotelowo-ga  stronomiczna.

Brak lub bt edne wpisy w wierszu 2 tablicy nr 2 dotycz  ace funkcji
obiektu.
Czesciowe braki dotycz agce wpisow w pozostatych wierszach tablicy.




_ WOJEWODZKI INSPEKTORAT NADZORU BUDOWLANEGO W KIELCACH
W |

NB OBOWIAZKI WLA}

lll. SPIS DOKUMENTACJI DOt ACZONEJ DO KSIAZKI OBIEKTU

Nazwa dadczonego dokumentu Data dojczenia

Tablicanr 3

Pozwolenie na budaw

Dokumentacja budowy

Dokumentacja powykonawcza

Protokét odbioru obiektu

Pozwolenie naaytkowanie obiektu

Instrukcja eksploatacji obiektu gleznajduje s¢ w posiadanit
wiasciciela obiektu)

Protokoty okresowych kontroli stanu technicznego obiektu (wedtug
wykazu w tablicy nr 4)

Protokoty okresowych kontroli stanu technicznego i przydatran
uzytkowania obiektu (wedtug wykazu w tablicy nr 5)

Opracowania techniczne dotgce obiektu (wedtug wykazu w tablicy n
6)
Dokumentacja techniczna dotgca remontéw obiektu (wedtug wykazl
w tablicach nr 8 11)

Protokoty awarii i katastrof obiektu (wedtug wykazu w tablicy nr 10)

Dokumenty pozwolenia na zmiasposobu zytkowania obiektu (wedtug
wykazu w tablicy nr 11)

(Strona 41 5)
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Tablica nr 3 przeznaczona jest do wpisywania dokumenta  ¢ji
dotaczonej do ksi gzki obiektu budowlanego, ktora istniata i byta w
posiadaniu wia sciciela lub zarz adcy w dniu zalo zenia danego tomu
ksi azki.

Oznacza to, ze w przypadku nowo wybudowanego obiektu
dokumentami dot gczonymi do pierwszego tomu ksi  gzki b eda jedynie
dokumenty wymienione w wierszach od 1 do 6. Dopiero w kolejnych
tomach pojawi g sie wpisy w dalszych wierszach tablicy. llo  $¢ stron
dokumentéw w poszczegolnych wierszach tablicy nr 3 kol ejnego tomu
beda stanowi € sumy liczby stron dokumentéw dot  aczonych do ksi azki
W momencie zato zenia poprzedniego tomu (a wymienionych w tablicy nr
3 poprzedniego tomu) oraz dokumentow zgromadzonych w tr akcie
prowadzenia poprzedniego tomu (tj. wymienionych od nr 4 do 10
poprzedniego tomu). Wynika to z faktu,i z dokumenty wymienione w
wierszach od 7 do 12 powstaj g w trakcji eksploatacji obiektu.




OBOWIAZKI WEA

Strony nale zy wpisywa € wg faktycznego stanu na dzie n zalozenia
danego tomu ksi 3zki obiektu budowlanego. Oznacza to, ze w przypadku
zgubienia lub zniszczenia ktérego $§ dokumentu nie nale zy go ujmowa ¢
w wykazie. Ponadto nale zy pami eta¢, ze do kolumny 3 winno si e
wpisywa € ilo s¢€ stron, a nie ilo s¢ kartek. Strony nale zy oblicza ¢ wedtug
stanu faktycznego, bez wzgl edu na format.

Jezeli pierwszy tom ksi gzki obiektu budowlanego zaktadany jest dla
obiektu eksploatowanego ju z od dtu zszego czasu, (dla ktoérego

wcze sniej nie byt q prowadzona ksi gzka obiektu), w tablicy nr 3 w
wierszach od 1 do 3 nale zy wyszczegolni € wszystkie dokumenty, jakie
znajduj q sie w dyspozycji wia sciciela lub zarz adcy i stanowi g
dokumentacj g obiektu budowlanego. W przypadku, gdy obiekt istnie jacy
nie posiada kompletnej dokumentacji technicznej, wsk azane jest

sporz gdzenie dokumentacji inwentaryzacyjnej. Je  zeli dokumentacja ta
zostata sporz gdzona przed zato zenie ksi gzki obiektu, to powinna zosta ¢
zarejestrowana jedynie w tablicy nr 3, natomiast je  zeli ju z po zato zeniu,
to odpowiednio w tablicach nr 61 7.
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Wymienione w spisie dokumenty nale zy przechowywa ¢ w
oddzielnych teczkach, ponumerowanych zgodnie z numeracj a spisu.

W wolnych rubrykach mo zna odnotowa € wszystkie wa zne
dokumenty zwi gzane z obiektem, ktore powstaj g w trakcie eksploatacii
obiektu, ale tylko te, ktore nie mo zna przyporz adkowa ¢ do pozostatych
tablic ksi gzki obiektu budowlanego.

Brak wiedzy dotycz Qqcej przeznaczenia przedmiotowej tablicy,

skutkuj acy bt ednymi wpisami dokumentow, ktére powinny by €
wpisywane w tablicach 4 + 9, stosowanych do wpisywan la bie zgcych
protokotow okresowych lub opracowa  n technicznych.

Btedne wpisy dotycz ace ilo sci stron dokumentacji dot gczonej do

ksi gzki obiektu.
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V. DANE TECHNICZNE CHARAKTERYZUJ ACE OBIEKT

(Strona 6)

Na stronie szostej ksi azki obiektu budowlanego nale zy wpisa ¢ dane
techniczne charakteryzuj ace obiekt. Przepisy prawa nie precyzuj a, jakie
konkretne informacje powinny si e znalez¢ na tej stronie. Jednak ze
niew atpliwie do tych informacji w szczegolno  sci powinny nale zeé dane
o:

technologii wykonywania obiektu,

wysoko sci (liczbie kondygnaciji) obiektu,

kubaturze,

powierzchni: zabudowy, catkowitej, u  zytkowej itp.,
WYSOKO S$ci pomieszcze A,

liczbie | przeznaczeniu pomieszcze n (lub lokali),
wyposa zeniu w instalacje: wodne, kanalizacyjne, gazowe,

elektryczne, centralnego ogrzewania, odgromowe, wenty  lacyjne,
kominowe itd.,
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zapotrzebowanie na energi e: elektryczn a, ciepin g,
zapotrzebowaniu na wod e,

Wyposa zeniu w urz gdzenia (np. kottowni e wbudowan a),
zakwalifikowanie obiektu pod wzgl edem po zarowym,
wybuchowym.

W przypadku obiektu zabytkowego nale zy rOwnie z na stronie szostej

zamie sci € informacj e o wpisaniu obiektu do rejestru zabytkow -z
rownoczesnym wskazaniem numeru, pod jakim zostat on
zaewidencjonowany.

Dodatkowo, je zeli obiekt lub jaka $ instalacja nie jest u zytkowana,
nalezy w tym miejscu dokona ¢€ stosownej adnotacji.

Brak kompletnych danych charakteryzuj  gcych obiekt.
Dane podane w sposo6b nieczytelny cz  esto z u zyciem
nieprofesjonalnych okre slen.
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V. PLAN SYTUACYJNY OBIEKTU

(Strona 7)

Plan sytuacyjny obiektu, z zaznaczonymi granicami nieru chomo sci,
okre slajacy rownie z usytuowanie miejsc przyt gczenia obiektu do sieci
uzbrojenia terenu oraz armatury lub urz gdzen przeznaczonych do
odci ecia czynnika dostarczaj acego za pomoc g tych sieci. Rysunek

powinien zosta € wykonany czytelnie, w sposéb umo  zliwiaj acy
jednoznaczne jego odczytanie. Nie oznacza to jednak, ze musi by €
wykonany zgodnie z zasadami rysunku technicznego.
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Brak planu sytuacyjnego obiektu.

Plan sytuacyjny wykonany nieczytelnie, niejednokrotn e na
wklejonych mapach, bez wyra znego zaznaczenia obiektu
budowlanego, ktérego ksi azka dotyczy.

Brak usytuowanie lub opisania miejsc przyt  gczenia obiektu do sieci
uzbrojenia terenu oraz armatury lub urz gdzen przeznaczonych do
odci ecia czynnika dostarczaj acego za pomoc g tych sieci




_ WOJEWODZKI INSPEKTORAT NADZORU BUDOWLANEGO W KIELCACH
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VI. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TECH NICZNEGO OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz w roku; art. 62 ust. 1 pkt 1 ustawy)
Tablicanr 4

Zakres robot remontowych oktenych w

Data kontroli Nr protokotu kontroli protokole kontroli

2 3 4

(Strony 8-21)
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W tablicy nr 4 nale zy wpisywa ¢ protokoty:

kontroli, wykonywanych co najmniej raz w roku, poleg ajacych na
sprawdzenia stanu technicznego:
elementow budynku, budowli i instalacji nara  zonych na szkodliwe
wptywy atmosferyczne i niszcz 3ace dziatania czynnikow
wyst epuj acych podczas u zytkowania obiektu (np. czynniki

powstaj gce podczas procesow technologicznych odbywaj acych
sie wewn gtrz obiektu lub w bezpo sredniej jego blisko sci—tj. np.
drgania od pras mimo srodowych, czynniki wytwarzane przez
urzgdzenia techniczne niezwi azane z obiektem tj. np. drgania od
przeje zdzajacych samochodow, czy te z czynniki wytwarzane
przez sity natury —tj. np. wilgo € na basenie),
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instalacji 1 urz adzen stuzacych ochronie srodowiska, (np.
urzadzen kanalizacyjnych, w tym urz adzen do oczyszczania
sciekow, urz adzen zabezpieczaj acych przed przenikaniem
zanieczyszcze n do wod i gleby, ekrany i inne urz adzenia
przeciwd zwiekowe, urz adzenia filtruj gce, odpylaj ace i inne

stu zace ochronie powietrza, systemy antywibracyjne elimin ujace

rozchodzenie si e drgan, ekrany i urz gdzenia zabezpieczaj qce
przed niebezpiecznym promieniowaniem lub polem
elektromagnetycznym, urz gdzenia do usuwania, gromadzenia i
utylizacji odpadow statych),

instalacji gazowych oraz przewodéw kominowych (dymowyc h,
spalinowych i wentylacyjnych);
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kontroli w zakresie, o ktorym mowa powy zej, wykonywanych co
najmniej dwa razy w roku, w terminach do 31 majaora z do 30
listopada, a dotycz acych budynkéw o powierzchni zabudowy
przekraczaj acej 2 000 m 2 oraz innych obiektéw budowlanych o
powierzchni dachu przekraczaj acej 1 000 m?;

kontroli bezpiecznego u zytkowania obiektu, ktérych konieczno  $¢é
wynika ka zdorazowo w przypadku wyst gpienia czynnikdw
zewnetrznych odziatywuj acych na obiekt, zwi azanych z dziataniem
cztowieka lub sit natury, takich jak: wytadowania at mosferyczne,
wstrz asy sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosf eryczne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach i
zbiornikach wodnych, po zary lub powodzie, w wyniku ktorych

nast epuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezpo  srednie
zagro zenie takim uszkodzeniem, mog 3ace spowodowa ¢ zagro zenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpiecze nstwa mienia lub srodowiska;
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innych kontroli, ktorych konieczno  $¢€ oraz cz estotliwo s$¢é
wykonywania wynika z instrukcji eksploatacji obiekto w. Dotyczy to
gidwnie urz gdzen energetycznych, telekomunikacyjnych, kolejowych
oraz obiektow zajmuj acych si e produkcj g zbrojeniow a.

Kazdy protokét z ww. kontroli okresowych musi zosta ¢
zarejestrowany w ksi gzce obiektu budowlanego w tablicy nr 4, poprzez
wpisanie w kolumnie nr 2 daty przeprowadzenia kontrol I, a kolumnie nr
3 numeru rejestracyjnego protokotu. W kolumnie nr 4 , ha podstawie
protokotu kontroli wpisuje si e zakres prac, ktore s g niezb edne do
wykonania, a w kolumn e nr 5 dat e ich wykonania. W przypadku, gdy z
jaki s przyczyn roboty nie zostaty wykonane w petnym zakresie , W
kolumnie nr 5 nale zy zamie sci€ stosown g informacj e.
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Brak rejestracji protokotéw kontroli w Kksi azce obiektu.
Btedne wpisywanie do tablicy nr4 r6 znych protokotow lub innych
dokumentow.

Wpisywanie w kolumnie nr 4 odwota n do protokotow, zamiast
szczegotowego zakresu robot remontowych wynikaj acych z zalece n
protokotow kontroli.

W kolumnie nr 5 podawanie informacji o braku wykona nia robot,
zamiast wyt gcznie dat ich wykonania.
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VIl. WYKAZ PROTOKOLOW OKRESOWYCH KONTROLI STANU TEC HNICZNEGO
| PRZYDATNOSCI DO UZYTKOWANIA OBIEKTU

(przeprowadzanych co najmniej raz na 5 lat; art. 62 ust. 1 pkt 2 ustawy) Tablicanr 5

Zakres rob6t remontowych oktenych w

Data kontroli Nr protokotu kontroli protokole kontroli

3 4

(Strony 22-29)
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W tablicy nr 5 nale zy wpisywa ¢ protokoty:

kontroli, wykonywanych co najmniej raz na 5 lat, pol egajacych na
sprawdzeniu stanu technicznego i przydatno  sci do u zytkowania
obiektu budowlanego, estetyki obiektu budowlanego o raz jego
otoczenia, jak rownie z badan instalacji elektrycznej i piorunochronnej
W zakresie stanu sprawno Sci pot gczen, osprz etu, zabezpiecze n i
srodkow ochrony od pora zen, oporno sci izolacji przewodow oraz
uziemie N instalacji i aparatow;

Kazdy protokot z ww. kontroli musi zosta € zarejestrowany w ksi  azce
obiektu budowlanego w tablicy nr 5, poprzez wpisanie w kolumnie nr 2
daty przeprowadzenia kontroli, a kolumnie nr 3 numeru rejestracyjnego
protokotu. W kolumnie nr 4, na podstawie protokotu kontroli wpisuje si ¢
zakres prac, ktore s g niezb edne do wykonania, a w kolumn e nr5 date
ich wykonania. W przypadku, gdy z jaki $ przyczyn roboty nie zostaty
wykonane w petnym zakresie, w kolumnie nr 5 nale  zy zamie scié
stosown g informacj e.
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Brak rejestracji protokotéw kontroli w Kksi azce obiektu.
Btedne wpisywanie do tablicy nr4 r6 znych protokotow lub innych
dokumentow.

Wpisywanie w kolumnie nr 4 odwota n do protokotow, zamiast
szczegotowego zakresu robot remontowych wynikaj acych z zalece n
protokotow kontroli.

W kolumnie nr 5 podawanie informacji o braku wykona nia robot,
zamiast wyt gcznie dat ich wykonania.
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VIIl.1. WYKAZ OPRACOWA N TECHNICZNYCH DOTYCZACYCH OBIEKTU

EKSPERTYZY, BADANIA TECHNICZNE OBIEKTU, OPINIE, ORZ ECZENIA TECHNICZNE,
DOKUMENTACJA TECHNICZNA | INNE OPRACOWANIA DOTYCZ ACE OBIEKTU

Tablica nr 6

Nazwa Data Przedmiot opracowania i spos¢ata wykonaniz

opracowania Zlecenia odbioru wykorzystania
opracowanla opracowania

(Strony 30-32)
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VIll.2. DANE DOTYCZACE OPRACOWANIA TECHNICZNEGO
(p. ....... z tablicy nr 6)

Tablicanr 7

(rodzaj opracowania)

N R S —

Sposob realizacji wnioskow i zalécg)

(*) Nie dotyczy dokumentacji techniczne;j.

UWAGI:
(Strony 33-44)
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Do tablicnr 6 1 7 nale zy wpisywa ¢ opracowania techniczne,
Inwentaryzacje, oraz dokumentacje techniczne wykonywan e w trakcie
eksploatacji obiektu, a zwi gzane z jego przebudowami, remontami,
odbudow g, rozbudow a, nadbudow g, rozbiork g lub zmianami sposobu
uzytkowania.

Do powy zszych tablic nale zy rownie z wpisywa ¢ ekspertyzy, badania
technicznych, opinie i orzeczenia techniczne wykonywane w trakcie
eksploatacji obiektu na zlecenie wta sciciela, zarz adcy lub organu
nadzoru budowlanego.

W tablicy nr 6 nale zy wpisywa ¢ dane o nazwie opracowania, czasie,
w jakim zostato wykonane opracowanie, przedmiocie opr acowania i
terminie wykonania zalece n zawartych w opracowaniu. Natomiast w
tablicy nr 7, o numerze porz adkowym zgodnym z numerem kolejnym
wpisu do tablicy nr 6, nale zy wpisa € informacje o przyczynie zlecenia,
autorze opracowania, dacie opracowania oraz sposobie realizacji
wnioskow wynikaj acych z opracowania. W przypadku dokumentac;i
technicznych w tablicy nr 7 nie zamieszcza si ¢ informacji o sposobie
realizacji wnioskow i zalece i wynikaj acych z opracowania.




OBOWIAZKI WA $C

Brak rejestracji opracowa n technicznych w ksi gzce obiektu.




OBOWIAZKI WA $C
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IX.1. WYKAZ PROTOKOtOW ODBIORU ROBOT
REMONTOWYCH W OBIEKCIE

Tablica nr 8

. Podstawa . .
Nr pozwolenia n; o . . Protokét odbioru
realizacji robot Zakres remontow )
budow (*) Nr i data

(**)
2 3 4 5

(*) Jezeli jest wymagane.
(**) Podac¢ Ip. z tablicy nr 6 zawierajacg dane dotyczace dokumentacji technicznej

(Strony 45-60)
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IX.2. DANE DOTYCZACE DOKUMENTACJI TECHNICZNEJ(*)

Tablicanr 9

Data odbioru opracowania
Zakres rob6t przewidzianych
3 : :
dokumentagj techniczia

(*) Informacje uzupetniajgce do kolumny 3 w tablicy nr 8.

UWAGI:
(Strony 61-70)
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Prawo budowlane naktada na wta scicieli lub zarz adcéw obiektow
obowi gzek rejestrowania wszystkich prac remontowych, jakie miaty
miejsce w trakcie eksploatacji obiektu. Rejestracji podlegaj g wszystkie
prace remontowe niezale znie od tego, czy wymagaty one pozwolenia na
budow e lub zgtoszenia. Informacje o prowadzonych robotach na lezy
zamieszcza € w tablicy nr 8 ksi gzki obiektu budowlanego.

Podstaw g realizacji rob6t mog a byé:
- wyniki kontroli okresowych,
- opracowania techniczne,
- dokumentacja techniczna.

W kolumnie nr 2 tablicy nr 8 nale zy wpisa ¢ numer pozwolenia na
budow e, o ile s 3@ wymagane, ewentualnie dane dotycz Qgce pisma
zgtoszeniowego, lub pozostawi € niewypetnion a.
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Jezeli realizacja robot remontowych wymaga opracowania
dokumentacji technicznej, w kolumnie nr 3 tablicy nr 8 nalezy poda ¢
numer kolejny, pod ktérym w tablicy nr 6 zarejestrow ano dane
dotycz gce dokumentacji technicznej stanowi gcej podstaw e do
wykonania robot budowlanych. W przypadku, gdy nie je st konieczne
wykonywanie dokumentaciji technicznej, a podstaw a do wykonywania
prac jest ekspertyza lub inna ocena techniczna, nale  zy ja takze wpisa ¢ w
kolumnie nr 3 tablicy nr 8. Je zeli wykonywanie prac nie wymaga
wykonywania dokumentacji technicznej lub innego opra cowania
technicznego, kolumna nr 3 pozostaje niewypetniona.

Wszystkie dokumentacje, ekspertyzy lub inne oceny przy wotywane w
kolumnie nr 3 tablicy nr 8 musz g bezwzgl ednie zosta ¢ uwidocznione w
tablicach nr 6, 7 oraz 9. Nale zy przy tym pami eta¢, ze tablicanr 9
stanowi uzupetnienie tablicy nr 8. Dotyczy ona jednak tylko
dokumentacji opracowanej w celu nale  zytego wykonywania robot
remontowych.

Brak rejestracji protokotow odbioru w ksi  gzce obiektu.
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X. WYKAZ PROTOKOLOW AWARII | KATASTROF OBIEKTU
(art. 78 ust. 1 ustawy)

Data awarii lub .
Katastrofy Data i nr protokot

Zakres uszkodz¢
3

Tablica nr 10

| Przyczyny awarii| Data usunjcia
lub katastrofy uszkodzé
5

(Strona 71-73)




OBOWIAZKI WA $C

Zapis w omawianej tablicy nale zy przeprowadzi ¢ w wypadku katastrofy
budowlanej, uszkodze n elementow wbudowanych, awariiurz adzen
zwigzanych z budynkiem, jak np: d zwigu, hydroforu, pomp,
wentylatorow lub awarii instalacji. Podstaw g zapisu jest protokot komisii
powotanej przez nadzor budowlany, (je Sli jest to katastrofa) lub
powotanej przez wta sciciela lub zarz adce (jesli jest to awaria).

Brak rejestracji protokotow awarii w ksi  gzce obiektu.
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XI. WYKAZ POZWOLE N NA ZMIANE SPOSOBU UZYTKOWANIA OBIEKTU

Tablica nr 11

Sposb aytkowania

ozwolenia n Zakres
pozwolenia na|  protokotu Po. °| dokonanych
budove () | odbioru () |2Man SPOSOb zmian przed zmian | po zmianie
uzytkowania

(*) Jesli jest wymagane.
(**) Jesli sporzadzono protokot.

UWAGI:

(Strona 74)
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W tablicy nr 11 ksi azki obiektu budowlanego nale zy wpisywa €
Informacje dotycz ace zmiany sposobu u zytkowania.

W przypadku zmiany sposobu u zytkowania obiektu do kolumny nr 4
tablicy nale zy wpisa € numer | dat € wydania pozwolenia na zmian ¢
sposobu u zytkowania. W przypadku, gdy pozwolenie na zmian e
sposobu u zytkowania wymagato pozwolenia na budow e lub
sporz adzono protokot odbioru robot nale  zy odpowiednio wypetni €
kolumny nr 2 i 3. W kolumnie nr 5 nale zy umie sci€ informacje o zakresie
dokonanych zmian w obiekcie budowlanym. Dotyczy to ob iektow, w
ktorych zmiana sposobu u zytkowania spowodowata konieczno $¢
przebudowy obiektu w cato sci lub w cz esci. W kolumnach nr6i7 nale zy
umie sci€ informacje o sposobie u zytkowania przed i po zmianie.

Brak rejestracji pozwole n na zmian e sposobu u zytkowania w ksi azce
obiektu.
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Zgodnie z obowigzujgcym stanem prawnym organami nadzoru
budowlanego sg: Gtowny Inspektor Nadzoru Budowlanego,
Wojewodzcy Inspektorzy Nadzoru Budowlanego oraz
Powiatowi Inspektorzy Nadzoru Budowlanego. Kazdy z wyzej
wymienionych organow posiada odpowiednie kompetencje i
uprawnienia okreslone ustawg Prawo budowlane.

Do podstawowych zada n organow nadzoru budowlanego
nalezy:

1) kontrola przestrzegania i stosowania przepisow prawa
budowlanego,

2) kontrola dziatania organow administracji architektoniczno-
budowlanej,

3) badanie przyczyn powstawania katastrof budowlanych,

4) wspotdziatanie z organami kontroli panstwowej.
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Zgodnie z art. 81a ust. 1 ustawy organy nadzoru bud owlanego
lub osoby dziata] ace z ich upowa znienia maj @ prawo wst epu:
1) do obiektu budowlanego;

2) na teren:

a) budowy,

b) zaktadu pracy,

Czynnosci kontrolne, zwigzane z wykonywaniem uprawnien organow
nadzoru budowlanego, przeprowadza sie w obecnosci inwestora,
kierownika budowy lub robot, kierownika zaktadu pracy lub
wyznaczonego pracownika, bgdz osob przez nich upowaznionych
albo w obecnosci wtasciciela lub zarzadcy obiektu, a w lokalu
mieszkalnym - w obecnosci petnoletniego domownika i
przedstawiciela administracji lub zarzadcy budynku. Wymaga sie by
upowaznienia do reprezentowania w/w 0sob byty sporzadzone w
formie pisemne.
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W przypadku kontroli podmiotu niebedacego
przedsiebiorcg, w razie nieobecnosci osob, o ktérych
mowa powyze|, w uzasadnionych przypadkach, czynnosci
kontrolne moga byc dokonywane w obecnosci
przywotanego petnoletniego swiadka.

Czynnosci kontrolne dotyczgce obiektow budowlanych,
ktore sg w zarzadzie panstw obcych albo sg uzytkowane
przez przedstawicieli dyplomatycznych i konsularnych
tych panstw lub przez inne osoby zrownane z nimi na
podstawie ustaw, umow lub powszechnie ustalonych
Zwyczajow miedzynarodowych, mogg by¢ wykonywane
za zgodag tych przedstawicieli lub osob.
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Nalezy pamietac, ze pracownicy nadzoru budowlanego
podobnie jak inne stuzby kontroli panstwowej,
Zobowigzani sg do posiadania waznej legitymacji
stuzbowej, ktorg powinni okazywac przed rozpoczeciem
czynnosci kontrolnych. Oprocz tego winni posiadac

upowaznienie do wstawiania mandatow karnych.

Czynnosci kontrolne powinny opisane w protokole z
kontroli poza wyjatkowymi sytuacjami kiedy sporzadzenie
takiego protokotu nie jest mozliwe (np.: podczas katastrofy
budowlanej). W takich sytuacjach pracownik NB moze
ogtosi¢ swoje decyzje ustnie.
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Kontrola przestrzegania i stosowania przepisow

prawa budowlanego obejmuje:

1) kontrole zgodnosci wykonywania robot budowlanych z
przepisami prawa budowlanego, projektem budowlanym |
warunkami okreslonymi w decyzji o pozwoleniu na
budowe;

2) sprawdzanie posiadania przez osoby petnigce
samodzielne funkcje techniczne w budownictwie
wtasciwych uprawnien do petnienia tych funkcji;

3) sprawdzanie dopuszczenia do stosowania w
budownictwie wyrobow budowlanych.
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Ponadto organy nadzoru budowlanego, kontroluj ac
stosowanie przepisow prawa budowlaneqo:

1) badajg prawidtowosc postepowania administracyjnego
przed organami administracji architektoniczno-budowlanej

oraz wydawanych w jego toku decyzji | postanowien;

2) sprawdzajg wykonywanie obowigzkow wynikajacych z
decyzji i postanowien wydanych na podstawie przepisow
prawa budowlanego.
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Kiedy wia sciwym organem jest PINB, a kiedy WINB?

WINB |est organem pierwszej instancji w sprawach obiektow i robét budowlanych:
1) usytuowanych na terenie pasa technicznego, portow i przystani morskich,
morskich wod wewnetrznych, morza terytorialnego i wytgcznej strefy
ekonomicznej, a takze na innych terenach przeznaczonych do utrzymania ruchu i
transportu morskiego;

2) hydrotechnicznych pietrzacych, upustowych, regulacyjnych, melioracji
podstawowych oraz kanatow i innych obiektéw stuzgcych ksztattowaniu zasobéw
wodnych i korzystaniu z nich, wraz z obiektami towarzyszacymi;

3) drog publicznych krajowych i wojewodzkich wraz z obiektami i urzgdzeniami
stuzacymi do utrzymania tych drdg i transportu drogowego oraz sytuowanymi w
granicach pasa drogowego sieciami uzbrojenia terenu - niezwigzanymi z
uzytkowaniem drogi, a w odniesieniu do drog ekspresowych i autostrad - wraz z
obiektami i urzgdzeniami obstugi podréznych, pojazdow i przesyiek;

3a) usytuowanych na obszarze kolejowym;

4) lotnisk cywilnych wraz z obiektami i urzgdzeniami towarzyszacymi;

5) usytuowanych na terenach zamknietych,




OBOWIAZKI WEA S¢

Ponadto zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia
25.11.2010r. WINB jest organem | instancji rowniez w przypadku
nastepujacych obiektow i rob6t budowlanych:

1) metra wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniami budowlanymi oraz
sieciami uzbrojenia terenu, jezeli koniecznosc¢ ich budowy lub

przebudowy wynika z budowy lub przebudowy metra;

2) sieci uzbrojenia terenu sytuowanych poza pasem drogowym drogi
krajowej lub wojewodzkiej, jezeli koniecznos¢ ich budowy lub
przebudowy wynika z budowy lub przebudowy tej drogi;

3) drogowych obiektéw inzynierskich sytuowanych w granicach pasa
drogowego drogi krajowej lub wojewddzkiej, niezwigzanych z tymi
drogami;
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4) drog gminnych lub powiatowych, jezeli koniecznos¢ ich budowy lub
przebudowy wynika z budowy lub przebudowy drogi krajowej lub
wojewodzkiej;

5) zjazdow, w rozumieniu art. 4 pkt 8 ustawy z dnia 21 marca 1985 .
0 drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r. Nr 19, poz. 115, z p6zn. zm.),
z drog krajowych i wojewddzkich;

6) sieci przesytowych, w rozumieniu art. 3 pkt 11a ustawy z dnia 10
kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2006 r. Nr 89, poz.
625, z p6zn. zm.);

7) rurociggow przesytowych dalekosieznych stuzgcych do transportu
ropy naftowej i produktow naftowych.

Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlaneqo |jest organe m |
Instanc|i w pozostatych przypadkach.
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Posiadanie obiektu budowlanego jest przejawem korzyst ania z prawa
wtasno sci, ktore stanowi jeden z fundamentow demokratycznego
panstwa prawnego i jako takie podlega konstytucyjnej o chronie.

Nie jest to jednak ochrona zupetna, gdy 2z ustawodawca w art. 64
Konstytucji RP  dopu scit mo zliwo $€ ograniczenia wtasno $ci, w drodze
ustawy | w zakresie, jakim nie narusza ona istoty pra  wa wiasno sci.

Do ustawowych ogranicze n w korzystaniu z prawa wiasno sci
obiektow budowlanych nale za m.in. przepisy Prawa budowlanego, ktére
naktadaj @ na okre slone podmioty obowi gzki w zakresie utrzymania i
uzytkowania obiektow budowlanych. Dla zapewnienia skut eczno sci
norm prawa administracyjnego w tym zakresie ustawoda  wca w cz esci
karnej Prawa budowlanego wprowadzit sankcje za uchybi anie tym
obowi gzkom. W srod czynow zabronionych, polegaj acych na naruszeniu
przepisow dotycz acych utrzymania obiektéw budowlanych, znajduj asie
zarowno ,jaki
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Kto nie spetnia, okre slonego w art. 61, obowi gzku utrzymania obiektu
budowlanego w nale zytym stanie technicznym, u zytkuje obiekt w
sposob niezgodny z przepisami lub nie zapewnia bezpiecze nstwa

uzytkowania obiektu budowlanego, podlega grzywnie nie mniejszej ni z
100 stawek dziennych, karze ograniczenia wolno  sci albo pozbawienia

wolno sci do roku.
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Art. 61

Wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgodnie z zasadami, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 2;

2) zapewnic, dochowujgc nalezytej starannosci, bezpieczne
uzytkowanie obiektu w razie wystgpienia czynnikow zewnetrznych
odziatywujgcych na obiekt, zwigzanych z dziataniem cziowieka
lub sit natury, takich jak: wytadowania atmosferyczne, wstrzgsy
sejsmiczne, silne wiatry, intensywne opady atmosferyczne,
osuwiska ziemi, zjawiska lodowe na rzekach i morzu oraz jeziorach
| zbiornikach wodnych, pozary lub powodzie, w wyniku ktorych
nastepuje uszkodzenie obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, moggce spowodowac zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczernstwa mienia lub srodowiska.
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Przest epstwo to ma charakter indywidualny. Jego sprawc g nie mo ze
by ¢ kazdy, a jedynie wta sciciel lub zarz adca obiektu budowlanego.

Dla grzywny wskazano jedynie jej doln g granic ¢, a dla kar
ograniczenia wolno sci I pozbawienia wolno sci jedynie gorn g. Oznacza
to, ze gorn g granic e ustawowego zagro zenia dla grzywny ustala si € na

podstawie Kodeksu karnego | obecnie jest to 540 sta  wek dziennych,

a wysoko s¢ jednej stawki nie mo ze by¢€ nizsza od 10 zt, ani przekracza ¢€
2000 zt. W praktyce wysoko s¢€ grzywny mo ze sie wiec wahaéw
granicach 1000 =+ 1 080 000 zt. Réwnie z w odniesieniu do dolnych granic
pozostatych alternatywnie gro  zacych kar stosuje si e przepisy ogolne
Kodeksu karnego, zgodnie z ktorym kara pozbawienia wol nosci,
podobnie jak | kara ograniczenia wolno  sci, trwa najkrocej miesi ac.
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Kto:
1) w razie katastrofy budowlanej nie dopetnia obowi  gzkow
okre slonych w art. 75 lub art. 79,

2) nie spetnia, okre slonego w art. 70 ust. 1, obowi 3gzku usuni ecia
stwierdzonych uszkodze n lub uzupetnienia brakow, mog acych
spowodowa € niebezpiecze nstwo dla ludzi lub mieniab adz
zagro zenie srodowiska, podlega karze aresztu albo karze
ograniczenia wolno sci, albo karze grzywny.
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Art. 75 ust. 1 pkt 1 1 pkt 2.

W razie katastrofy budowlanej w budowanym, rozbieranym lub uzytkowanym
obiekcie budowlanym, kierownik budowy (robot), wiasciciel, zarzgdca lub
uzytkownik jest obowigzany:
1) zorganizowac dorazng pomoc poszkodowanym i przeciwdziatac
rozszerzaniu sie skutkow katastrofy;
2) zabezpieczyc miejsce katastrofy przed zmianami uniemozliwiajgcymi
prowadzenie postepowania, o ktorym mowa w art. 74;
3) niezwtocznie zawiadomic o katastrofie:
a) wiasciwy organ,
b) wiasciwego miejscowo prokuratora i Policje,
Cc) inwestora, inspektora nadzoru inwestorskiego i projektanta obiektu
budowlanego, jezeli katastrofa nastgpita w trakcie budowy,
d) inne organy lub jednostki organizacyjne zainteresowane
przyczynami lub skutkami katastrofy z mocy szczegoélnych
przepisow.
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Art. 79 ust. 1.

Inwestor, wiasciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego po zakornczeniu
postepowania, o ktorym mowa w art. 78, ( decyzja okreslajgcg zakres i termin
wykonania niezbednych robot w celu uporzgdkowania terenu katastrofy i
zabezpieczenia obiektu budowlanego do czasu wykonania robot
doprowadzajgcych obiekt do stanu wiasciwego) jest obowigzany podjg¢
niezwiocznie dziatania niezbedne do usuniecia skutkdéw katastrofy

budowlanej.
Art. 70 ust. 1.

Wiasciciel, zarzgdca lub uzytkownik obiektu budowlanego, na ktorych
spoczywajg obowigzki w zakresie napraw, okreslone w przepisach odrebnych
bgdZz umowach, sq obowigzani w czasie lub bezposrednio po
przeprowadzonej kontroli, o ktorej mowa w art. 62 ust. 1, usungc stwierdzone
uszkodzenia oraz uzupetnic braki, ktore mogtyby spowodowac zagrozenie
zycia lub zdrowia ludzi, bezpieczernstwa mienia bgdz srodowiska, a w
szczegolnosci katastrofe budowlang, pozar, wybuch, porazenie prgdem
elektrycznym albo zatrucie gazem.
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Wykroczenia te maj g charakter indywidualny, gdy z osoby
podlegaj aca karze s g identyfikowana na podstawie ci gzacych na nich
obowi gzkach w zwi azku z korzystaniem z obiektu budowlanego. Mo  ze
by € to wia sciciel, zarz adca lub u zytkownik obiektu, na ktérych
spoczywaj a obowi gzki w zakresie napraw, i ktorzy obowi 3gzanisq
usuwa € stwierdzone nieprawidtowo sci. Karane jest zaniechanie
podj ecia dziata n w celu wyeliminowania zagro zenia.

Sposrod gro zacych kar (areszt albo ograniczenie wolno  sci, albo
grzywna), tylko jedna mo ze zosta € orzeczona. Jej wybor nale zy do
organu orzekaj gcego. Prawo budowlane nie okre sla wprost granic
ustawowego zagro zenia, wi ec przyjmuje si € je na podstawie Kodeksu
wykrocze A, zgodnie z ktérym kara aresztu trwa najkrocej 5 najdt  uzej 30
dni, kara ograniczenia wolno sci trwa 1 miesi gc, zas grzywn € wymierza
sie w wysoko sci od 20 do 5000 zi.
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Kto:

8) nie spetnia obowi azku, o ktorym mowa w art. 62 ust. 1 (kontrole
roczne, pi ecioletnie, okresowe co najmniej dwa razy w roku w
przypadku budynkow o powierzchni zabudowy przekraczaj acej
2 000 m2 oraz innych obiektéw budowlanych o powierzch ni dachu
przekraczaj acej 1 000 m2, bezpiecznego u zytkowania obiektu
w razie wyst gpienia czynnikdw zewn etrznych odziatywuj acych na
obiekt, zwi gzanych z dziataniem cztowieka lub sit natury,
okresowe dotycz gce sprawdzenia stanu technicznego kottow,
ocenie efektywno s$ci energetycznej zastosowanych urz gadzen
chtodniczych w systemach klimatyzacji oraz jednorazowe
obejmuj gce ocen e efektywno sci energetycznej i doboru wielko  sci
kotta, a tak ze ocen e parametrow instalacji),
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9) nie spetnia, okre slonych w art. 63 lub art. 64 ust. 1i 3,
obowi gzkow przechowywania dokumentow, zwi  gzanych
Z obiektem budowlanym lub prowadzenia ksi  azki obiektu
budowlanego,

10) nie udziela informacji lub nie udost epnia dokumentow,
0 ktorych mowa w art. 81c ust. 1, zadanych przez wia sciwy
organ, zwi gzanych z prowadzeniem robot budowlanych,
przekazaniem obiektu budowlanego do u zytkowania lub jego
utrzymaniem,
podlega karze grzywny.

Grzywna, do wysoko sci 500 zi, nakladana jest w drodze mandatu
karnego, na podstawie rozporz gdzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia
16 pazdziernika 2002 r. (Dz. U. Nr 174, poz. 1423).

Art. 94.

Orzekanie w sprawach o czyny, okre slone w art. 92 i art. 93, nast epuje
na podstawie przepiséw Kodeksu post epowania w sprawach o
wykroczenia.
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